ANEXO | da RESOLUCAO CMH n° 132 de 12 de dezembro de 2019
PROGRAMA “PODE ENTRAR”

. OBJETIVO

Criar mecanismos de incentivo a produgcdo de empreendimentos habitacionais de
interesse social, requalificagdo de imoveis urbanos ou aquisicio de unidades
habitacionais, destinadas as familias de baixo poder aquisitivo, estabelecendo uma
politica habitacional de financiamento subsidiado.

Il. DIRETRIZES GERAIS

Sao diretrizes do Programa:

a. Priorizar o atendimento a populagao de baixa renda;

b. Diversificar as formas de atendimento e de promoc¢ao de HIS;

c. Buscar retro alimentar o Fundo Municipal de Habitagédo objetivando a
autossustentagao econdémico-financeira, buscando novas fontes de recursos, bem
como a composigao de recursos com os diferentes niveis de governo;

d. Utilizar como recurso existente as areas ja destinadas a produgéao de HIS no
Municipio de Sao Paulo;

e. Promover a produgdo de novas habitagdes de interesse social em imoveis vazios
e subutilizados, por meio da promogao publica e incentivo a produgéo privada;

f. Produzir habitagédo de interesse social, em iméveis préprios, publicos ou privados,
como forma de ampliar a oferta de iméveis para esse fim;

g. Promover a ampliagédo dos convénios e parcerias;

h. Ampliar os modelos de contratagdo e gestéao a fim de fomentar parcerias com
associagoes e cooperativas habitacionais sem fins lucrativos;

i. Adotar mecanismos adequados de acompanhamento que possibilitem dar
celeridade as obras e o controle do desempenho dos programas habitacionais;

j- Legalizar e comercializar as unidades habitacionais construidas, quando se tratar
de atendimento definitivo;

k. Priorizar a provisao de habitagao social em areas dotadas de infraestrutura e
transportes coletivos;

|.  Considerar as condicionantes ambientais nas intervengdes habitacionais, de
forma a contribuir com a melhoria de qualidade urbana e ambiental;

m. Promover a melhoria da qualidade urbana e ambiental, de forma articulada com
os demais 6rgaos e entidades que desempenham fungdes nessas areas.

n. Promover alternativas de autogestao coletiva em parceria com entidades e
associagoes populares para requalificagao de edificios publicos ocupados.

ll. PUBLICO-ALVO

O presente programa visa atender familias ou pessoas sés que se enquadram nos
REQUISITOS GERAIS DE ENQUADRAMENTO a seguir indicados, exigidos para toda e
qualquer faixa de renda deste Programa, e modalidades de empreendimento e/ou de
demanda:

(A) Renda familiar compativel com a definida no grupo 1 ou grupo 2;

(B) Familias ou pessoas s6s que nao sejam proprietarias, promitentes compradoras,
possuidoras a qualquer titulo ou concessionarias de outro imovel;

(C) Familias ou pessoas sés nao beneficiadas por atendimento habitacional definitivo
em programa habitacional de interesse social no territério nacional.



1. Grupo 1: Familias ou pessoas s6s com renda familiar bruta de até 3 (trés)
salarios minimos que preencham os requisitos gerais de enquadramento, serdo
atendidas, observados os critérios a seguir indicados:

1.1.

1.1.1.

1.1.2
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1.2.1.

1.2.2.

Em todo e qualquer empreendimento produzido e/ou comercializado no ambito
deste Programa, ser@o observadas as seguintes COTAS:

(A) Reserva de 5% (cinco por cento) de unidades habitacionais para familias de
que fagam parte pessoa(s) com deficiéncia, cuja comprovagao se dara por meio
da apresentagdo de laudo médico que ateste a deficiéncia;

(B) Reserva de 5% (cinco por cento) das unidades habitacionais para familias de
que fagam parte pessoa(s) idosa(s), cuja comprovacgao se fara por meio de
documento de identidade oficial que comprove a condigao de idoso do
beneficiario;

(C) Reserva de 5% (cinco por cento) das unidades habitacionais para familias de
que fagam parte mulheres atendidas por medida protetiva prevista na Lei 11.340
de 07 de Agosto 2006 (Lei Maria da Penha), cuja comprovagao se fara por meio

de cépia da determinagéo judicial que deferiu a medida.

Em sendo extrapolado o percentual de cada cota, serao observados os critérios
especificos de selegao estabelecidos no item 1.2.2.

Nao sendo atingido o percentual total de cada cota, as unidades habitacionais
correspondentes serao disponibilizadas para selegdo com base nos critérios
especificos definidos no item 1.2 da presente Resolugéao.

Uma vez reservadas as cotas estabelecidas no item 1.1 desta Resolugao, e desde
que atendidos os requisitos gerais de enquadramento, seréo observados os
CRITERIOS ESPECIFICOS a seguir definidos para selegcao de demanda:

Para as familias provenientes de assentamento(s) irregular(es), em razdao de
estarem em area de risco, de terem sido desabrigadas, ou por motivos justificados
em projetos de regularizagao fundiaria e obras publicas que tenham motivado seu
deslocamento involuntario e que estejam contidas preferencialmente no raio de
até 5 km da localizagdo do empreendimento, serdo observados os seguintes
critérios de priorizagao e hierarquizagao:

(A) Ser possuidor de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) e
ter sido posteriormente removido;

(B) Ser possuidor de Termo de Compromisso de Atendimento Habitacional
Definitivo;

(C) Tempo de remocéao;

(D) Tempo de recebimento de auxilio aluguel;

(E) Tempo de instituicdo do domicilio na area.

Dentre os inscritos com cadastro atualizado junto a COHAB-SP, sera realizado
sorteio, aplicando-se de 01 (um) ponto adicional para cada uma das situagdes
abaixo arroladas:

(A) Familia com mulheres responsaveis pelo sustento da unidade familiar, cuja
comprovagao se dara por meio de autodeclaragao;

(B) Familia residente ou que trabalhe no distrito de influencia ou limitrofes ao do
empreendimento, com apresentagao dos respectivos comprovantes;

(C) Familias com 6nus excessivo de aluguel, que comprometa 30% do salario ou
mais, cuja comprovagao se dara por meio da apresentagdo do contrato de
locagao ou recibo de pagamento do aluguel e declaragéo de renda;

(D) Familias com criangas na primeira infancia.



1.2.2.1. Dentre os inscritos, com cadastro atualizado junto a COHAB-SP, além da

pontuagdo acima estabelecida, também sera concedido 01 (um) ponto
adicional para cada periodo de 5 (cinco) anos completos de tempo de
inscrigao.

1.2.3. Nos empreendimentos em parceria com entidades sociais selecionadas ou

V.

habilitadas pela SEHAB ou pela COHAB-SP, a demanda indicada pela entidade
organizadora devera atender obrigatoriamente aos requisitos gerais de
enquadramento e cotas de reserva aqui definidos, bem como as diretrizes
técnicas, financeiras e de comercializagdo do Programa, sendo que, em nao
havendo familias no percentual estabelecido na cota reserva a que se refere o
item Ill, 1.1, a, b e ¢, as unidades serao disponibilizadas para selegao de familias
pela entidade pelos demais critérios.

Grupo 2: Familias ou pessoas sos com renda familiar bruta de até 6 (seis)
salarios minimos que preencham os requisitos gerais de enquadramento, poderao
ser atendidas no ambito do Programa por meio da concessdao de aporte
complementar de recursos financeiros sob a forma de subsidio, com vistas a ampliar
o poder de compra deste publico alvo e facilitar o acesso ao crédito imobiliario (Carta
Crédito).

MODALIDADES DE PRODUCAO DOS EMPREENDIMENTOS

No ambito do presente Programa, os empreendimentos habitacionais poderdao ser
produzidos por meio de empreitada, cogestdo ou autogestédo, e dentro das seguintes
modalidades:

(A) Empreendimentos destinados ao atendimento de familias cadastradas no
Municipio e selecionadas conforme os requisitos gerais de enquadramento
e critérios ditados no item Ill desta Resolugéo;

(B) Empreendimentos destinados ao atendimento de familias removidas
involuntariamente por intervengdes de obras publicas;

(C) Empreendimentos em parceria com entidades sociais habilitadas pela
SEHAB e/ou COHAB-SP, podendo ser implantados em imével publico ou
privado;

(D) Aquisicdo de unidades ou empreendimentos ja implantados em iméveis
privados.

As entidades organizadoras selecionadas nos Chamamentos Publicos realizados pela
COHAB-SP, no ambito do PMCMV-FDS, poderao viabilizar os empreendimentos por
meio da adesao ao presente Programa, sendo os critérios para habilitagdo e selegéao
a serem definidos por meio de regulamentagéao.

2.1. Estas entidades organizadoras também poderao optar por aderir ao Programa
de Parceria Publico-Privada da Habitagao Municipal - PPP para viabilizagao de
projetos e obras. O requerimento de adesdo devera ser apresentado pela
entidade organizadora para analise pela COHAB-SP, em conformidade com os
critérios de selecao de projetos e disponibiidade financeira do presente
Programa. Deferida a adesdo, a parceria sera formalizada entre SEHAB,
COHAB-SP, Concessionaria da PPP e a Entidade Organizadora. Os recursos
para produgao dos empreendimentos migrados para a PPP serao aportados por
meio do presente Programa, aplicando-se os critérios de selegdo e
comercializagdo aqui definidos.

Os convénios vigentes firmados por entidades sociais junto ao FMH poderao viabilizar
os empreendimentos por meio da adesao ao presente Programa, sendo os critérios
para habilitagdo e selegcdo a serem definidos por meio de regulamentacgao.

Os empreendimentos deverao observar as seguintes diretrizes e especificidades
técnicas:



(A) Projetos em conformidade com legislagdo municipal de parcelamento e
uso do solo, codigo de edificagdes, e decreto de HIS;

(B) Atendimento a legislagao federal e estadual, quando couber;

(C) Todas as unidades habitacionais deverdao ser adaptaveis, sendo 5%
adaptadas, excetuando-se os projetos de requalificagao de edificios;

(D) Unidades habitacionais com 2 dormitérios, excetuando os projetos de
requalificacao de edificios.

(E) Projeto de Trabalho Social para as fases de pré-obra, durante a obra e
pos-ocupagdo de, no minimo, 6 meses.

V. DIRETRIZES FINANCEIRAS E DE COMERCIALIZACAO

Os empreendimentos produzidos para atendimento as familias ou pessoas sos que se
enquadram na faixa de renda e critérios definidos no item IlI-1 - Grupo 1, e
comercializados no ambito do presente Programa, serdo observados as seguintes
diretrizes:

1.

Valor de Referéncia para Comercializacao

O valor de referéncia para comercializagdo sera o valor de custo unitario apurado
conforme regras de fechamento de custo em vigor para iméveis do FMH. Serao
considerados os custos de aquisicdo do terreno, custos de servicos e obras
incidentes necessarios a construgdo e legalizagcdo do empreendimento e das
unidades habitacionais (individualizagéao de matriculas).

Faixa de Renda

Até 3 (trés) salarios minimos Nacional. Em se tratando de familias removidas
involuntariamente por intervengdes de obras publicas, ndo se aplica o limitador de
renda aqui definido.

Comprometimento da Renda
A prestacdo mensal do financiamento habitacional ndo podera ser superior a 15% da
renda bruta familiar.

Comprovacao de Renda

Para os que possuem vinculo empregaticio no mercado formal de trabalho, a
comprovagao de renda sera feita por meio da apresentagao da Carteira de Trabalho e
dos trés ultimos holerites ou, no caso de trabalho do mercado informal ou sem
carteira assinada, a renda sera autodeclarada por meio do preenchimento e
assinatura do Formulario de Renda Autodeclarada, constante do Anexo |l desta
Resolugao.

Distribuicao da Comercializacao por Faixa de Renda

Para garantir a sustentabilidade do Programa e viabilizar a construgdo de novas

unidades habitacionais com recursos proprios do Fundo, reduzindo a dependéncia de

recursos externos, a comercializagdo de cada empreendimento devera obedecer aos

seguintes parametros:

a) 50% das unidades habitacionais deverdo ser destinadas a familias com renda
familiar de até 2 salarios minimos, observada a proporgao da demanda da regiao;

b) 50% das unidades habitacionais deverdo ser destinadas a familias com renda
familiar de 2 a 3 salarios minimos, observada a proporgédo da demanda da regido.

Subsidio

Para garantir o acesso ao financiamento pelo publico-alvo definido no item lll, sera
concedido subsidio de até R$ 120.000,00, inversamente proporcional a capacidade
de comprometimento da renda familiar. O subsidio consiste na diferenga entre o custo
da unidade  habitacional e o valor total da capacidade de
comprometimento/financiamento do mutuario. O subsidio é pessoal e intransferivel e
em nenhuma circunstancia podera ser convertido em pecunia ou revertido a crédito
do mutuario em caso de desisténcia ou rescisdo contratual.



7. Financiamento

As unidades habitacionais comercializadas no ambito deste Programa serdo
financiadas em até 100% do valor da comercializagdo ja deduzido o subsidio e
acrescido o valor do registro cartorario do contrato previsto no item seguinte. O
financiamento sera feito diretamente com a COHAB-SP na qualidade de o6rgao
operador do Fundo, sem consulta a qualquer cadastro de devedores ou de protegao
ao crédito, e, caso o mutuario se mantenha adimplente, ndo havera incidéncia de
juros, apenas a atualizagdo monetaria pelo IPC-FIPE na data de aniversario do
contrato.

8. Contrato
O instrumento contratual para formalizagdo da comercializagao sera o Compromisso
de Compra e Venda Registrado - CCVR a ser firmado entre a COHAB-SP enquanto
orgao operador do Fundo Municipal de Habitagdo. Os custos do registro cartorario do
contrato correrdo por conta do mutuario, diluidos nas parcelas do financiamento.

VI. DA RETOMADA DO IMOVEL

Fica sujeito a aplicagdo da Clausula de Rescisdo Administrativa unilateral por parte da
COHAB-SP e consequente retomada do imével o mutuario que:

a) Der ao imével qualquer destinagdo diferente das previstas nas clausulas
contratuais, antes que se proceda a quitagdo do financiamento e transferéncia da
propriedade;

b) Estiver inadimplente em 3 (trés) prestagées, consecutivas ou ndo, sem aderir as
opgoes de renegociagao disponibilizadas pela COHAB-SP para os financiamentos
no ambito do Fundo Municipal de Habitagao.

VIl. AGENTES GESTOR E OPERADOR

1. Séao agentes do Programa ora instituido:
a. Agente Gestor: Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB
b. Agente Operador: Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo -
COHAB-SP

2. As competéncias dos agentes Gestor e Operador, além das ja definidas na Lei
11.632/94.

VIIl. FONTES DE RECURSOS

Constitui como recurso do presente Programa, oriundos de fontes previstos no orgamento
municipal, bem como repasse de outros entes federativos por meio de parceria.

Os recursos disponiveis neste Programa, excetuando os oriundos de Operagao Urbana,
ficam distribuidos da seguinte maneira:

a) 40% para produgédo nas modalidades do item IV, 1A e 1B;

b) 40% para produgédo na modalidade do item IV, 1, c;
C) 20% para produgéo para Locagéo Social e/ou Carta de Crédito.

IX. DISPOSICOES FINAIS

Os agentes Gestor e Operador, e o Conselho Municipal de Habitagéo, indicardao grupo
técnico para elaborar e encaminhar para aprovacdo das instrugbes normativas
necessarias, especificando as condigées e rotinas operacionais do Programa.



